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Loi mé dau
Toi lam nghé méi gidi bat ddong san & Nha Trang nhiéu nam, hién dang diéu hanh mét cong
ty v&i 3 van phong va hon 300 nhan su. O vi tri d6, toi chitng kién hang nghin giao dich méi
nam — ca nhitng thuong vu thang 16n 1an nhitng khodn dau tu khién ngudi mua mat trdng

nhiéu nam tich cop.

Diéu dang budn la: phan I6n nhitng khoan mat tién d6 khong dén tir thi trwdng xau, ma dén

tlr nhitng sai [dAm hoan toan tranh dugc — néu ngudi mua biét trude.

Cuén cdm nang nay tong hop 10 sai [am toi gdp nhiéu nhat. Toéi viét né diing vé phia ngudi
mua, khéng phai dé ban cho anh chi bat ky san phdm nao. Mdi sai [am gém 4 phan: né 1a

gi, tinh hudng that thudng gap, cach tranh, va checklist ngan d& anh chi ap dung ngay.

DPoc hét 10 muc nay, anh chi sé tu tin hon it nhat 80% khi dirng trude bat ky 16i chao mai

dau tu nao.

Sai lam #1: Mua vi 1¢i hiva, khong mua vi phap ly

MO ta. Day la sai [am s6 mot, gay thiét hai ndng nhat. Ngudi mua nghe mai gidi hodc chu
dau tu hira "sap ra sd", "phap ly dang hoan thién", "ct yén tdm ky di" — va xuéng tién khi tai
san chua co gidy to phap ly ré rang. Véi dat nén, do la mua dat chua co s6 do riéng, dat
chung s6, dat phan 16 trai phép. Vdi can hd du an, do la mua khi du an chua da diéu kién

md& ban theo luat.

Vi du tinh hudng. M6t khach hang mua 16 dat "sap tach thira" & ven Nha Trang qua vi bang,
gia ré hon thi trudng 30%. Ba ndm sau dat van khéng tach dugc thira vi vuéng quy hoach,
khéng ban dudc, khéng xay dudc, tién chén tai chd. Ré hon 30% nhung méat 100% thanh

khoan.

Cach tranh. Nguyén tac sat: khong c6 s6 — khéng xudng tién I6n. Vai dat, yéu cau xem ban

gbc s do, doi chiéu tén chd sad hitu vai ngudi ky hap dong, kiém tra tai san c6 dang thé



chap hay tranh chap khong (xin thong tin tai Van phong dang ky dat dai). Véi du an hinh
thanh trong tuong lai, yéu cau xem van ban du diéu kién ban hang ctia S& Xay dung va

ching thu bao lanh ngan hang.

Checklist:

« D& xem ban géc s6 dd/sé hong (khdng phai ban photo)
e [ Tén trén s trung vai ngudi ky hap déng
« [ D4 ki€m tra thé chap/tranh chap tai co quan dang ky dat dai

« O Du an c6 van ban du diéu kién md ban + bao lanh ngan hang

Sai lam #2: Khong kiém tra quy hoach trudc khi mua

Mb ta. Nhiéu ngudi mua dat chi nhin vi tri hién tai — dudng réng, gan bién, dan cv déng —
ma khéng kiém tra quy hoach. K&t qua: mua tring dat ndm trong quy hoach dudng giao
théng, cay xanh, hoac dat néng nghiép khdong dudc chuyén déi. Nguac lai, cling c6 ngudi bd

I& co hdi vi khdng biét khu vuc sép dudc nang cép ha tang.

Vi du tinh huéng. Mét nha dau tu mua 16 dat mat tién dep, gia tét. Sau khi mua mdi phat
hién 40% dién tich nam trong 16 gidi ma réng dudng theo quy hoach — phan dé khéng duoc

xay, va khi gidi toa chi dugc dén bu theo khung gid nha nudc, thap hon nhiéu gia mua.

Cach tranh. Trudc khi dat coc bat ky 16 dat nao & Nha Trang / Khanh Hoa, hay: (1) xin thong
tin quy hoach tai bd phan moét clra ctia UBND cap huyén/xa hoac tra (‘ng dung quy hoach
clia tinh, (2) d&i chiéu quy hoach st dung dat VA quy hoach xay dung — hai loai nay khac
nhau, (3) hoi ré dat thudc loai gi: dat ¢ do thi, dat & ndong thon, dat trong cay lau nam... Chi

phi kiém tra quy hoach gan nhu bang 0, nhung c6 thé citu anh chi khéi mat tién ty.

Hién trang quy hoach céan biét (thdi di€ém 2026). Quy hoach chung TP Nha Trang dén nam
2040 da dugc Thi twdng phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh 259/QD-TTg (31/03/2024).
Bac biét quan trong: tir 01/07/2025, Khanh Hoa va Ninh Thuan sap nhap thanh tinh Khanh



Hoa mdi — quy hoach chung cla tinh méi dang dudc 1ap, du kién trinh Thu twéng trong
nam 2026. Giai doan giao thdi quy hoach nhu thé nay 1a luc théng tin dé bi "vé" nhat —

cang phai kiém tra bang van ban chinh thitc, khdng nghe quang céo "sap lén quy hoach".
Checklist:

« [0Pa xin thdng tin quy hoach chinh thirc bang van ban (khéng nghe miéng)
« [1Da kiém tra ca quy hoach sir dung dat va quy hoach xay dung
[ Biét rd loai dat, muc dich s dung, thdi han sl dung

« [ Biét 1 gidi, chi gidi xay dung cla |6 dat

Sai lam #3: Tin tuyét doi vao "cam két lgi nhuan"

Mb ta. "Cam két thué lai 10%/nam trong 10 nam", "cam két mua lai chénh 20% sau 2 nam"
— nhitng |8i cam két nay nghe rat hap dan, dac biét & phan khuc condotel, can hd nghi
dudng vén |a thé manh cia thi trudng bién nhu Nha Trang. Van dé: cam két chi manh béng

nang Iuwc tai chinh clia bén cam két. Khi chu dau tw gap kho, cam két chi la ta gidy.

Vi du tinh hudng. Giai doan trudc, thi trudng nghi dudng cé nudc tirng chirng ki€én nhiéu du
an condotel cam két Igi nhuan 8-12%/nam réi dirng chi tra gitta chirng khi dong tién van
hanh khéng dat. Ngudi mua ket lai vdi tai san phap ly chua ré rang, khong nhan duoc tién

cam két, ban lai thi 16 sau.

Cach tranh. Coi cam két Igi nhuéan 1a diém cong, khdng phai ly do mua. Hay tu tra 16i: néu bd
cam két di, tai san nay co dang mua khéng? Kiém tra: don vi van hanh la ai, cong suat
phong thuc t&€ khu vuc bao nhiéu, cam két dugc dam bao bang gi (ky quy? bao 1anh ngan
hang? hay chi la diéu khoan hop déng?). Mot phép tinh don gian: néu cam két cao hon han
mat bang lgi suét cho thué thuc t€ clia khu vuc, phan chénh dé thudng da dugc cdng san

vao gia ban — anh chi dang tu tra tién cho cam két cia chinh minh.

Mét Iuu y thang than: cac con s6 cam két 8-10%/n&m anh chi thay trong tai liéu ban hang la



con s6 marketing, khdng phai Igi suét thuc t€ da kiém ching. Loi suét that cla tirng toa,
tirng khu chi c6 thé xac minh bang cach hoi gia thué thuc cla cac can dang van hanh trong

chinh toa d6 — d6i ngii New City kiém tra viéc nay cho khach trudc mébi quyét dinh mua.
Checklist:

« [ Tai san van dang mua néu KHONG c6 cam két Igi nhuan
+ [ Biét r6 cam két dugc dam bao bang gi
« D4 so cam két vai loi suat thué thuc té khu vuc

« [ D4 doc diéu khoan cham dut cam két trong hop déng

Sai lam #4: Dung don bay tai chinh qua tay

Mb ta. Vay ngan hang dé dau tv BDS la binh thudng — ngudi cé kinh nghiém déu dung. Sai
[am nam & lidu lugng: vay 70-80% gia tri tai san, dong tién tra |1ai phu thudc hoan toan vao
viéc "ban duagc gia trong 6 thang tgi". Khi thi trudng cham lai chi mét nhip, ngudi vay qua tay
budc phai ban cat 16 — va ngudi mua dugc gia hoi chinh 1a ngudi khdng dung don bay qua

murc.

Vi du tinh huéng. Mét nha dau tu vay 70% mua 2 16 dat ky vong luét song 3 thang. Thi
trudng chitng, 12 thang khéng thoat dudc hang, mdi thang géng hon 50 triéu tién I4i va géc.
Dén thang thr 14, anh budc phai ban mét 16 dudi gia von 15% chi dé clru 16 con lai. Tai san

khoéng xau — cau trdc von xau.

Céch tranh. Ba quy tac t6i ludn khuyén khach: (1) Tng tién tra géc + 1ai hang thang khéng
vuot qua 40% thu nhap 6n dinh (thu nhap khéng tinh lgi nhuan ky vong tir chinh BDS do).
(2) Ludn co6 quy du phong gong lai t6i thi€u 12-18 thang khong can ban tai san. (3) Kiém tra
kY 13i suat sau wu dai — nhiéu ngudi chi nhin 14i sudt nam dau, quén rang |ai suét tha nai

sau dé cé thé cao hon dang ké.

Checklist:



« O GG + lai hang thang < 40% thu nhap én dinh
« [ C6 quy du phong gong dugc 12-18 thang
« [ D4 tinh phuong an xau nhat: 18 thang khong ban dugc

[ Biét rd lai suat tha nGi sau wu dai + phi phat tra trude han

Sai lam #5: Mua theo dam dong — hgi chirtng FOMO sot dat

M6 ta. Khi mot khu vue "nong", tin don quy hoach bay khap noi, phong céng chiing xép
hang, ai cling k& chuyén lai bang lan — do thudng la cudi séng, khéng phéi dau séng.
Ngudi mua vi sg bo 16 (FOMO) thudng mua dung dinh, tir chinh nhitng nha dau tu vao sém

dang thoat hang.

Vi du tinh huéng. Trong céac dot s6t dat tirng dién ra ¢ nhiéu dia phuong, kich ban 1ap lai gan
nhu giéng hét: tin ha tang/quy hoach xuat hién — gia tdng dung dirng vai thang - giao dich
dinh diém - tin khong nhu ky vong hoé&c chinh quyén siét — gia roi, thanh khoan bién mét.

Ngudi mua thang cudi cung cla con sot ket hang 3-5 nam la chuyén thuwong.

Cach tranh. Dao ngudc cau hai: thay vi hoi "gia sé tang bao nhiéu?", hay hdi "néu gia khdng
tang trong 3 nam, t6i c6 chiu duoc khong, va tai san nay tu né tao ra gia tri gi?" (cho thué
dugc khdng, 6 dugc khdng, xay dudc khdng). Kiém tra gia bang di liéu giao dich that — hoi
gia céng ching thu'c t€ cac giao dich gan dé, khéng tin gia rao. Nguyén tac cua toi: khi tai
x& taxi va ngudi ban ca phé déu ban chuyén dat, dé Ia ltic than trong nhat, khong phai hang

nhat.
Checklist:

« [0 Quyét dinh mua dua trén phan tich, khong dua trén "ngudi quen vira 1ai"

- [1Da kiém tra gia giao dich that (khdng phai gia rao) cla it nhat 3 tai san tuong
duaong

* [ Chiu dudgc kich ban gia di ngang 3 nam

O Tin quy hoach/ha tang da dudc xac minh bang van ban chinh thirc



Sai lam #6: Chi nhin gia tang, bé quén thanh khoan

MO ta. Lai trén gidy khac lai trong tui. M6t tai san "tang gia 50%" nhung rao 2 nam khong ai
mua thi mic tang dé vé nghia. Thanh khoan — kha nang ban duagc trong thai gian hop ly véi
murc gia hop ly — la thi* nha dau tw nghiép du hay bd quén nhat, va la th& ngudi trong nghé

nhin dau tién.

Vi du tinh hudéng. Hai nha dau tv cling cé 3 ty. Ngudi A mua moét 16 dat I6n & khu vuc xa, it

= n

dan, gia ré trén méi m?, ky vong "tdng bang lan". Ngudi B mua mét can nha nhé trong khu
dan cu hién hitu & Nha Trang, gan trwdng, gan chg. Ba nam sau ca hai tai san déu tang gia
trén gidy, nhung khi can tién: ngudi B ban trong 1 thang; ngudi A gidm gia 3 [an van chua

c6 ngudi hoi.

Cach tranh. Trudc khi mua, hay tra 16i: "Ai sé la ngudi mua lai tai san nay cua t6i, va ho mua
dé lam gi?" Néu cau tra 1oi chi la "mdt nha dau tu khac ky vong gia tang" — thanh khoan
clia anh chi phu thudc hoan toan vao song thi trudong. Néu cau tra 10i 1a "ngudi mua dé &, dé
kinh doanh, dé€ cho thué" — tai san cé nén cau that. Uu tién tai san co gia tri sir dung that: &
duoc, cho thué dudc, kinh doanh dudc. Téng gié tri vira tdi s6 déng (dé ban hon tai san gia

tri qua 16n).
Checklist:

« [ Tra loi dugc: ai mua lai, mua dé lam gi
* [ Taisan cé gia tri st dung that (6/thué/kinh doanh)
« [0Pa tim hiéu thdi gian ban trung binh cla loai tai san nay tai khu vuc

« [ T8ng gia tri ndm trong vung "vira tai" clia s& déng ngudi mua khu vuc

Sai lam #7: Khong tham dinh chi dau tw

Mb ta. Mua BDS du an 1a mua 10i hira ctia chii dau tu: hira xay dung tién do, dung chat



lugng, ra s6 dung han. Vay ma nhiéu ngudi danh hang tuan so sanh gia tirng m? nhung
khong danh ndi mot budi téi tra clvu ch dau tu 1a ai, da lam nhitng du an nao, co tai tiéng

gl.

Vi du tinh huéng. Khach mua can hd clia mot chu dau tuv méi, gia ré hon khu vuc 15%,
thanh toan theo ti€n do dén 70% gia tri. Du &n cham 4 nam vi chu dau tu can von. Tién da
déng, nha chua cd, di kién thi kéo dai. Trong khi dé, du an bén canh clia chu dau tu uy tin,

dat hon 15%, da ban giao va ra s6 — ngudi mua bén doé vira coé nha vira co lai.

Cach tranh. Tham dinh 4 diém: (1) Lich st ban giao — chl dau tu da hoan thanh du an nao,
dung han khéng, cu dan cii ndi gi (vao group cu dan cac du an cli ma hai, day la nguon that
nhat); (2) Nang luc tai chinh — du an c6 ngan hang nao tai trg va bao lanh khong; (3) Lich
s phap ly — tra tén chd dau tu kém tir khod "tranh chap", "cham tién do", "kién"; (4) Tién

d6 ra sd cac du an trudc — xay xong la mot chuyén, ra sé cho dan la chuyén khac.

Kinh nghiém thuc chién clia New City. M6t vi du vé chi dau tv ma chung t6i tin tudng qua
giao dich thuc té tai Nha Trang: KDI Holdings véi dv an Vega City Nha Trang — thuong
hiéu da ching minh nang luc trién khai & phan khdc cao cép ven bién. Day khong phai danh
sach duy nhat; nguyén tac cla toi 1a: chi dau tv ndo cling phai qua du 4 budc thdm dinh &

trén, k& ca tén tudi In.
Checklist:

[ Biét it nhat 2 du an ch dau tv da ban giao va hién trang ra s6
« [1Da hai truc ti€p cuw dan du an cli cia chd dau tu
* O Duv an c6 ngan hang bao lanh nghia vu tai chinh

« [ D4 tra clu tin te tiéu cuc vé chl dau tu trong 5 ndm gan nhat

Sai lam #8: Pat coc voi vang, hop dong long léo

Mo ta. "Chi con 2 suat cudi", "chiéu nay c6 khach khac coc" — ap Iuc khan hiém khién



ngudi mua ky gidy coc trong 30 phut, khéng doc ky diéu khoan. Tién coc BDS thudng tir vai
chuc dén vai tram triéu; mot to gidy coc so sai co thé khién anh chi mat trang sé tién do,

hodac té han, bi tréi vao mot giao dich bat Igi.

Vi du tinh huéng. Khach dat coc 200 triéu mua dat, gidy coc viét tay khéng ghi ro thai han
cdng chirng, khdng ghi trach nhiém néu bén ban khéng ra dudc s6. Sau do6 phat hién dat
dang thé chap ngan hang, bén ban chay i khong giai chap, doi lai coc mat gan mot nam va

ton thém chi phi phap ly.

Cach tranh. (1) Khéng bao gid coc trong ngay dau tién xem tai sdn — tai san tot that su
khong bién mat sau 48 gio kiém tra phap ly; néu bién mét, coi nhu’ thoat mot thwong vu voi
vang. (2) Hop déng coc phai ghi rd: thdng tin phap ly tai san, gia ban tong, thoi han ky cong
chirng, ai chiu thué phi gi, diéu khoan phat coc VA diéu kién hoan coc (dac biét: néu tai san
khong da diéu kién chuyén nhuong, coc phai dugc hoan). (3) Coc qua céng chirng hodc co

ngudi lam chirng, chuyén khoan ghi ré néi dung — khong dua tién mat khéng gidy to.
Checklist:

« [ Co t6i thi€u 48 gid kiém tra phap ly trude khi coc
« [0 Hop déng coc ghi rd: gia, thdi han cong chirng, thué phi, diéu kién hoan coc
« [ Cé diéu khoan hoan coc néu tai san khong da diéu kién chuyén nhuong

« [0 Chuyén khoan c6 ndi dung rd rang, khéng dua tién mat

Sai lam #9: Bé quén chi phi an — 13i trén giay, 10 trong vi

M®é ta. Ngudi mdi tinh loi nhuan ki€u: mua 2 ty, ban 2,4 ty, 1ai 400 triéu (20%). Ngudi trong
nghé tinh khac, vi giita hai con s6 do 1a ca chudi chi phi: thué€ thu nhap tir chuyén nhuong,
phi céng chirng, phi mai gidi, 13i vay trong suét thdi gian nam gilr, chi phi stra chita/hoan
thién, phi bao tri va quan ly (vdi can hd), va ca nhitng thang bd tréng néu cho thué. Cong

hét vao, khoan "1ai 20%" nhiéu khi chi con mét nira — hodc am.



Vi du tinh huéng. Khach mua can hé 2 ty cho thué, tinh lgi suat trén gia thué rao. Thuc té
sau 1 nam: 2 thang tréng gitta cac khach thué, phi quan ly hang thang, slra hai thiét bi
hong, chi phi méi gidi tim khach — Igi suat thu'c nhan thap hon con s6 tinh ban dau téi 30-

40%.

Cach tranh. Lap bang dong tién day du trude khi mua, gom t6i thi€u: gia mua + thué phi lic
mua - chi phi ndm gilr mdi thang (I&i vay, quan ly, bao tri) -» doanh thu thuc té& (gia thué x
10-11 thang/nam, khong tinh 12) - thué phi lic ban. Udc tinh Igi nhuén trén con sd SAU chi

phi. N&u con s6 sau chi phi van hap dan, thuong vu méi that su dang lam.
Checklist:

e [1Dalap bang dong tién day du vao-ra trude khi quyét dinh
« [ Tinh d0 thué, phi céng ching, phi moi gidi ca lic mua va ltic ban
[ Né&u cho thué: chi tinh 10-11 thang doanh thu/nam

[ Lgi nhuan ky vong tinh trén con s6 SAU moi chi phi

Sai lam #10: Pau tw khong c6 muc tiéu va ké hoach thoat hang

Mb ta. Hoi mudi ngudi mua BDS "anh chi mua dé l1am gi, bao gid ban, ban cho ai" — qua
nlra tra I6i chung chung: "dé dé, dudc gia thi ban". Khong cé muc tiéu nghia la: khong biét
khi ndo nén chét 1i, khéng biét khi nao nén cét 16, va moi bién dong thi trudng déu thanh

ndi lo. DAau tu khdng k& hoach thoat hang gidng nhu 18n may bay khdng biét diém ha canh.

Vi du tinh hudng. Nha dau tw mua 16 dét, gia tang 30% sau mot nAm — khéng ban vi "chac
con 1én nira". Thi trudng quay dau, gia vé lai di€m mua — khéng ban vi "hoa von thi ban
lam gi". Gia xudng dudi vén — khdng ban vi "6 thi dm chd". K&t qua: mot tai san chiém

dung vén 5 nam, di qua dang mét chu ky, 1ai bang gui tiét kiém nhung rdi ro gép nhiéu lan.

Cach tranh. Trudc khi xubng tién, viét ra gidy 4 diéu: (1) Muc tiéu: dau tv dong tién (cho

thué) hay tang gia (luwdt/trung han)? (2) Thdi gian nam giit du ki€n: 1 ndm, 3 nam hay 5



nam? (3) Didm chét I&i: dat mirc Ioi nhuan X% thi ban, khang tiéc. (4) Didm cét 15 / kich ban
xau: néu sau Y thdi gian khong dat ky vong thi lam gi — ban, cho thué, hay chuyén muc

dich? Ngudi co ké hoach trudc khdng can doan thi trwdng — ho chi thuc thi kich ban da viét.
Checklist:

¢ [ Xac dinh rd: dau tu dong tién hay dau tuv tang gia
« [ C6 thoi gian nam gitr du ki€n va diém chét 18i cu thé
« [ C6 kich ban x&u va diém cat |6 viét ra gidy TRUOC khi mua

« [0 Danh muc khong don hét vao mot tai san / mot khu vuc

Tong két: 10 cau héi trudc khi xudng tién

Trudce bat ky thuong vu nao tai Nha Trang (hay bat c&r dau), hay tu tra 16i di 10 cau:
1. Phap ly tai san da sach va t6i da tu kiém chirng chua?

2. Quy hoach khu vuc nay t6i da xem bang van ban chinh thirc chua?

3. Néu bd moi "cam két Igi nhuan", tai san nay con dang mua khong?

4. Néu 18 thang khoéng ban dudc, téi co gong néi khoan vay khéng?

5. T6i mua vi phan tich hay vi sg bé 16?

6. Ai sé mua lai tai san nay cla toi, va mua dé lam gi?

7. Chu dau tu / bén ban nay ¢ lich sir dang tin khéng?

8. Hap dong coc da co diéu kién hoan coc rd rang chua?

9. Lgi nhuan tinh SAU moi chi phi con hap dan khéng?

10. Diém chét I&i va diém cat |6 cla toi la gi?



Tra 16i trung thuc 10 cau nay, anh chi da tranh dudc phan 16n cach mét tién phé bién nhat

trén thi truong.

Vi sao nén quan tam dén Nha Trang lac nay?

Nha Trang c6 nhitng nén tang ma ngudi lam nghé nhu chung t6i danh gia la bén: dé thi du
lich bién hang dau ca nudc, ha tang két ndi ngay cang hoan thién, va nén cau that tir ca du

lich 14n dan cu dang tang.
Vai con sé chinh thirc dang chu y:

+ Du lich bung nd: Khanh Hoa don 16,4 triéu luwot khach nam 2025 (trong do 5,5 triéu
khach qudc té€), doanh thu du lich 66.700 ty dong — ngudn Bd VHTTDL.

+ Cao téc hoan thién: Nha Trang-Cam Lam thong xe tir 2023; Van Phong-Nha Trang
théng toan tuyén tir 01/01/2026 — TP.HCM va céc tinh phia Bac vé Nha Trang gan
hon bao gid hét.

« San bay Cam Ranh dudc quy hoach nang cong suat I1én 25 triéu khach/nam vao
2030, huéng tdi 36 triéu vao 2050.

« Pudng sat tdc d6 cao Bac-Nam quy hoach ~192km qua tinh, ¢ ga tai Dién Khanh.

* Tinh méi, quy mé mdi: sau sap nhap véi Ninh Thuan (07/2025), tinh Khanh Hoa méi
réng 8.555 km?, 2,24 triéu dan.

AN

Nhung chinh vi tiém nang I6n, Nha Trang ciing la ndi nhiéu "bay" nhat: duw an phap ly chua
chuan, con sét cuc bd, cam két Igi nhuan qua da. Co hdi va rdi ro ludén di cung nhau — khac

biét ndm & ngudi di cung anh chi cé da di liéu va du trung thuc hay khong.

Vé tac gia
VO Minh Khoa la Chu tich Cong ty Bat dong san New City Nha Trang — mét trong nhiing

don vi méi gidi BDS quy mé 16n tai Nha Trang véi 3 van phong va hon 310 nhan su. Méi



nam, doi ngli New City tu van va déng hanh cling hang nghin lugt khach hang mua ban,

dau tu BDS tai Nha Trang va Khanh Hoa.

New City hoat déng tr 2018 — khdi dau chi 5 ngudi, dinh di€m hon 1.000 nhan su, 3 nam
lién ti€p Top 10 san giao dich hiéu qua nhat khu vuc. Nam 2022, V6 Minh Khoa dugc Hoi
MGéi gigi BDS Viét Nam vinh danh TOP 10 Nhan Vat Truyén Cam Hitng BDS Viét Nam.
Trudc khi thanh céng, anh tirng khanh kiét, tirng bi Itra mat hon nira ty déng — vi thé cuén

c&m nang nay duoc viét bdi mét ngudi hiéu cai gia cla viéc dat tién sai ché.

Triét ly lam nghé cla t6i rat don gian: khach hang chi nén mua khi thuong vu ding — va
ngudi moi gidi tir t& phai dam néi "chuwa nén mua" khi thuwong vu chua diing. Mét khach hang

dudc bao vé sé quay lai mudi lan; mot khach hang mat tién sé khong bao gid quay lai.

Budc tiép theo danh cho anh chi

Cudn cd8m nang nay giup anh chi tranh mat tién. Nhung dé ra quyét dinh ding cho mét
thuong vu cu th€ — 16 dat nao, du an nao, mirc gia nao, ciu truc vén ra sao — anh chi can

di¥ liéu that cda thi trwdng Nha Trang va mét ngudi trong nghé ngoi cung phan tich.

T6i danh mét s6 budi tw van 1-1 mién phi méi tuan cho cac nha dau tw nghiém tic quan tam

thi trwong Nha Trang. Trong budi tu van, anh chi sé nhan duoc:

« Danh gia thang than vé thuong vu/khu vuc anh chi dang quan tam (k& ca khi cau tra
I6i la "chua nén mua")

« DU liéu giao dich thuc té tir hé thong 3 van phong ctia New City

« Khung phan tich phap ly — thanh khoan — dong tién ap dung cho ding trudng hop clia

anh chi
< Pat lich tu van tai: https://vominhkhoa.com/tu-van-dau-tu-bds-nha-trang

Hen gap anh chi tai Nha Trang.



— V6 Minh Khoa
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